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CONTRACTE PRIVAT DE LLOGUER DE LES INSTAL-LACIONS ESPORTIVES SITUADES AL
CARRER DEL PEDRAFORCA, 10

Solsona, a la data de la signatura electronica

REUNITS

Per una part, 'Ajuntament de Solsona, amb el CIF nim. P2525700G i amb seu a
Solsona, al carrer del Castell, 20 i representat per Judit Gisbert i Ester, alcaldessa
presidenta. En el present actua com a subarrendador de la finca objecte d’aquest
contracte.

I, per una altra part, Espaigua, SL, amb CIF nim. B25394164, amb domicili a Solsona, a
la travessia del carrer de Pedraforca, s/n, representada en aquest acte per Joan Vilar i
Guix, administrador. Al present actua com a arrendatari.

EXPOSEN

Que I'Ajuntament de Solsona és titular de la finca situada al nim. 10 del carrer del
Pedraforca i en la qual es troba un edifici de dos cossos, d’'uns 40 anys d’antiguitat el
de darrera i d’'uns 20 el de davant, sobre una parcel-la de 1.000 m?2,

Que aquesta finca esta envoltada d’'uns 7.000 m? qualificats d’equipaments al Pla
d’Ordenacié Urbanistic Municipal de Solsona i que sén també propietat de
I’Ajuntament de Solsona.

En aquest espai d’equipaments s’hi troben les instal-lacions del complex esportiu “la
Cissa”, les qual inclouen dues piscines i tres pistes esportives. Forma part també del
complex esportiu el cos de I'edifici del darrera i que acull la zona de vestidors,
instal-lacions i una tercera piscina.

Aquest calendari impedeix a I’Ajuntament planificar altres usos per aquest espai que
no siguin els actuals.

Que des de l'estiu de I'any 2008 I’Ajuntament de Solsona té arrendat a Espaigua, SL
les esmentades instal-lacions donant servei a la poblacié infantil i adulta de Solsona i
comarca, organitzant activitats IUdico-esportives i potenciant I'Us d’aquesta
instal-lacio.

Que Espaigua, SL, manifesta la seva voluntat de continuar gestionant en els propers
anys aquestes instal-lacions pels usos definits en el punt anterior i no s’ha posat de
manifest cap altra voluntat, ja sigui de persona fisica o juridica, per dur a terme
aquesta gestio.

Que és voluntat de I'Ajuntament de Solsona que en les instal-lacions esportives
esmentades es pugui oferir el servei de piscina i activitats Iudico-esportives en
condicions semblants a les que s’oferien en estius anteriors.
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VI.

VII.

Que, per continuar prestant el servei de piscina, és necessari realitzar inversions de
millora.

Les inversions a realitzar seran acordades previament amb I’Ajuntament.

Espaigua, SL, prioritzara les actuacions segons els pressupostos de cadascuna i les
incidencies que puguin sortir al llarg dels anys, sempre amb I'aprovacio previa de
I’Ajuntament de Solsona.

Pel termini de vigéncia del contracte, Espaigua, SL, esta disposada a realitzar
inversions i anticipar el pagament de les obres a canvi dels imports de lloguer i del
consum d’aigua, electricitat i altres serveis que ha de pagar per utilitzar les
instal-lacions.

VIIl. Que, de forma lliure i espontania, reconeixent-se mutuament la representacié amb la

que cadascun diu actuar i suficient capacitat d'obrar per a obligar-se, acorden
I‘arrendament, en concepte de local de negoci, de la finca identificada al punt primer,
tot subjectant-lo a els seguents

ACORDS

El contracte és per I'Us de les instal-lacions descrites en el punt primer de I'exposicio i
permet I'explotaci6 de les installlacions durant la temporada d’estiu de 2025,
prorrogable per mutu acord de les part per a I'estiu de 2026.

L’Ajuntament comunicara a Espaigua la seva voluntat de prorrogar el conveni abans
del 31 de desembre de 2025.

No obstant aix0, i a fi que I'arrendatari pugui comencar les tasques de manteniment i
adequacio de les instal-lacions i de preparacié de I'oferta d’activitats, se li permetra
I'accés a les instal-lacions a partir de I'1 d’abril.

El preu que es fixa sera de set mil cent vint-i-dos euros amb vint centims per
temporada d’estiu (7.122,20 €/temporada) IVA inclos. Aquest import també inclou la
despesa dels metres cubics d’aigua consumits fins un maxim de 2.500 m? per any.

El canon d'aigua, els impostos que generi els rebuts de I'aigua, el consum electric i
altres serveis o subministraments estan compresos en el lloguer. En el benentés que
la societat mercantil podra consumir un maxim de 3.000,00 € de llum per any, durant
el periode en que estigui oberta la piscina.

Les obres que és necessari executar seran costejades per 'empresa Espaigua, SL,
pero aniran a compte de les quantitats que I'arrendatari ha de pagar com a lloguer de
les instal-lacions.

Cada any, un cop acabada la temporada d’estiu, es comptabilitzara la diferencia entre
import invertit en les obres acordades i I'import del lloguer. No es comptabilitzaran
com a obres les tasques de jardineria i de manteniment.
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10.

11.

12.

De forma expressa s'exclou la propietat de tota responsabilitat derivada de I'immoble
arrendat pel present i de les activitats que al mateix s'hi facin. Per aquest motiu,
Espaigua, SL, es compromet a complir amb les normes sanitaries i industrials que
per I'Administracio se'ls requereixi.

Espaigua, SL, es compromet a destinar exclusivament les instal-lacions a les activitats
esportives i recreatives.

La pista nium. 1 (cantonada carrer del Pedraforca amb el carrer de Busa) s’obrira al
public en general de les 18.00 a les 21.00 hores de dilluns a divendres, i de 09.00 a
21.00h els caps de setmana i dies festius.

Espaigua, SL, a més, s'obliga a:

No tenir o manipular a limmoble llogat materies explosives, inflamables,
incomodes, insalubres o perilloses sense tenir els permisos i autoritzacions
exigides per I’Administracio.

Respectar i complir les obligacions de conviveéncia i ordenances de policia.

Tenir els permisos legals per a poder destinar el local a l'activitat escollida.

Seguir i complir amb totes les mesures necessaries perquée els motors, maquines,
etc. que precisa per a desenvolupar I'activitat esmentada a la condicié tercera no
produeixin, en la mesura del possible, vibracions o sorolls molestos per a la resta
d’ocupants de limmoble, o que no afectin la consistencia, solidesa o conservacio
de limmobile.

Espaigua, SL, contractara, al seu carrec, l'asseguranca que cobreixi la
responsabilitat civil a tercers per I'activitat que portara a terme a les instal-lacions.

L’arrendatari, sota la seva responsabilitat i assumint-ne tots els costos, podra realitzar
al local aquelles obres que cregui necessaries per adaptar-lo a I'objecte pactat.
Aquestes obres pero, no podran modificar I'estructura externa de I'immoble ni afectar
la seguretat de I'edifici i sempre es faran previa autoritzacié municipal.

Totes aquelles obres realitzades per Espaigua, SL, amb I'autoritzacié de la propietat,
quedaran en benefici de 'immoble de manera que en acabar el lloguer no en podran
demanar cap tipus d’indemnitzacié. Espaigua, SL, aportara I'equipament esportiu i
d’instal-lacié (bombes de cloracid...) necessaris per al normal funcionament de
I'activitat, equipament que s’endura quan acabi el present contracte.

Espaigua, SL, es fa directament i exclusivament responsable, i n'eximeix de tota
responsabilitat la propietat, pels danys que pateixin persones, animals, instal-lacions,
serveis 0 coses que hi hagi a l'interior de 'immoble mentre duri 'arrendament.

Donada l'antiguitat, pero, de la instal-lacid, si degut a una causa d’avaria major en el
filtratge de I'aigua, en la caldera o en les bombes d’impulsid, queda paralitzada la
instal-lacid, el cost de reparacié major i urgent anira a carrec de la propietat.

L'incompliment d'alguna de les condicions pactades al present sera causa immediata
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13. A la finalitzacié del contracte Espaigua, SL, haura de deixar les instal-lacions en I'estat
en que les va trobar i lliures de qualsevol material utilitzat per al desenvolupament de
Pactivitat.

14.En tot cas, la vigencia d’aquest contracte resta supeditada a la possibilitat que, en
cas d’emergencia per una situacid de sequera, des de I’Ajuntament de Solsona, a
iniciativa propia o seguint les indicacions de I’Agencia Catalana de I'Aigua, es
prohibeixi I'ompliment de piscines. En aquest cas, el present contracte restara
anul-lat, sense que cap de les parts contractants pugui reclamar cap tipus
d’indemnitzacié a I'altra.

Si, al venciment del contracte, I'import de les obres costejades per Espaigua, SL,
supera les quantitats que la part arrendataria hauria d’haver pagat en concepte
d’arrendament, I’Ajuntament de Solsona abonara a Espaigua, SL, la diferencia.

| per a que aixi consti i en prova de conformitat, signen aquest contracte.

Judit Gisbert i Ester Joan Vilar i Guix
Alcaldessa Administrador Espaigua, SL
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